IMMOMANAGER

Eckdaten
Kaufpreis 499.800,00 €
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

113,9 m2
115,8 m2

4,0

3,0

1,0

2,0

1,0
ERSTBEZUG

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Parkett, Fliesen
Fussboden
Luftwarmepumpe
Freiplatz

Luftwarmepumpe
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die SpitalstralRe in Riegel bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Riegel liegt idyllisch am Kaiserstuhl und ist bekannt fur seine
malerische Umgebung sowie die hervorragende Anbindung an den Verkehr und die umliegenden
Stadte.

Infrastruktur und Nahversorgung: Die Spitalstral3e ist zentral gelegen, sodass alle wichtigen
Einrichtungen bequem zu Ful erreichbar sind. Im Ortskern von Riegel finden Sie diverse
Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien, Apotheken und Banken. Fur grofere
Eink&aufe oder Shoppingtouren bietet das nahegelegene Emmendingen oder Freiburg eine gré3ere
Auswahl an Geschaften.

Verkehrsanbindung:

-Autobahn: Uber die A5 erreichen Sie Riegel in wenigen Minuten. Die Autobahnausfahrt "Riegel"
liegt nur ca. 5 Fahrminuten entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung an Freiburg,
Offenburg und die weitere Region.

-Nahverkehr: Der Bahnhof Riegel-Malterdingen bietet regelmalige Zugverbindungen nach
Freiburg, Offenburg und Karlsruhe. Aul3erdem gibt es gut ausgebaute Busverbindungen, die den
Ort mit den umliegenden Gemeinden vernetzen.

Bildungseinrichtungen:

-Kindergarten: Mehrere Kindergarten in Riegel, darunter die katholische Kindertagesstatte und der
evangelische Kindergarten, bieten ein familienfreundliches Umfeld fur junge Familien.

-Schulen: Die Grundschule Riegel ist nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie weiterfihrende
Schulen in den umliegenden Orten wie Emmendingen und Kenzingen, die gut mit dem Nahverkehr
erreichbar sind.

Freizeit und Naherholung: Die malerische Umgebung Riegels am Kaiserstuhl [adt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein. Die nahegelegenen Weinberge und das
Naturschutzgebiet bieten hervorragende Freizeitméglichkeiten. Fur sportliche Aktivitaten steht das
drtliche Freibad, Sportvereine und mehrere Spielplatze zur Verfigung.

Dank der Nahe zu kulturellen Einrichtungen, Restaurants und Weingutern in der Region, bietet
Riegel eine hohe Lebensqualitat. Ob Naturerlebnis, sportliche Aktivitaten oder kulinarische
Genusse — die Lage in der Spitalstral3e in Riegel erfillt alle Anspriche an komfortables und
entspanntes Wohnen.
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

In der charmanten Spitalstral3e in Riegel entstehen drei stilvolle und moderne Reihenhé&user, die
Ihnen auf ca. 113,88 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, grof3ziigigen Wohnkomfort bieten. Mit
4 gut geschnittenen Zimmern, einer gemitlichen Terrasse mit privatem Garten sowie einer
zusatzlichen Dachterrasse laden diese Hauser zu einem entspannten Familienleben in idyllischer
Umgebung ein.

Die durchdachte Raumaufteilung und der offene Grundriss sorgen fiur ein luftiges und helles
Wohnambiente. Gro3flachige Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine einladende
Atmosphare. Die moderne Ausstattung umfasst ein praktisches Gaste-WC im Erdgeschoss sowie
ein stilvolles Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher Dusche —ideal fur das tagliche
Wohlfihlprogramm.

Die Hauser erfillen die strengen Anforderungen der KfW-Bank als klimafreundliches
Wohngebaude (KfWG), was sie nicht nur besonders energieeffizient, sondern auch forderfahig
macht. Nachhaltigkeit und Wohnkomfort gehen hier Hand in Hand.

Zudem stehen lhnen sowohl ein Carport als auch ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfiigung, sodass
Sie sich keine Sorgen um Parkméglichkeiten machen missen. Diese hochwertigen Neubauten
bieten das perfekte Zuhause fir Ihre Familie, kombiniert mit modernem Design, nachhaltiger
Bauweise und einer attraktiven Lage in einer ruhigen Wohngegend von Riegel. Hier kbnnen Sie das
Leben in vollen Zigen genielRen und sich rundum wohlfihlen.

Kostenubersicht:

-Haus gemal Baubeschreibung inkl. Grundstiick: 499.800,- €

-2 Aussenstellplatze a: 15.000,- €

-Carport: Gegen Aufpreis moglich

Gesamtpreis Schlusselfertig: 529.800,- € (zzgl. eventueller Sonderwinsche)

Fordern Sie jetzt unverbindlich Ihren Beratungstermin bei uns an!
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IMMOMANAGER

Ausstattung

-Kunststofffenster, auf3en grau, innen weif3

-Wand- und Bodenfliesen im Format 30x60 cm

-Terrasse mit privatem Garten

-Dachterrasse im Dachgeschoss

-Parkettboden in Eiche in allen Wohn- und Schlafraumen
-Badezimmer mit Dusche und Badewanne

-Hochwertige Armaturen der Firma GROHE

-Heizung Uber Luft-Wasser-Warmepumpe
-FulBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
-Zuséatzlicher Handtuchwarmekorper im Bad
-Photovoltaik-Anlage zur Energiegewinnung

-2 Aussenenstellplatze

-Hauser nach KfW-Standard als klimafreundliches Wohngebaude (KfWG) erstellt

Fordern Siejet‘zt unverbindlich lhren Beratungstermin bei uns an!
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FUNDAMENTE UND BODENPLATTE NACH STATIK
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Obergeschoss
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+ 17075

Dachgeschoss

Dachaufsicht
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