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Kaufpreis
Provision
Courtagehinweis

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Online ansehen

3.150.000,00 €

3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Alle Angaben in diesem Exposé erfolgen nach bestem Wisser
Eigentumer zur Verfigung gestellten Unterlagen und Informa
Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen. Irrtum und Z
Im Erfolgsfall zahlt der K&aufer an die BOREAS Immobilien Gm
Hohe von 3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. [
notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des n
fallig. Dieses Exposé stellt eine unverbindliche Vorinformatio!
ausschliel3lich die im notariellen Kaufvertrag getroffenen Vere
636,0 m2

3.300,0 m2

15,0

3,0

3,0

1,0

58,0

1955

Gepflegt

Standard

Wanne, Dusche, Fenster

Einbaukiche

Parkett, Marmor

Zentral

Garage

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 29.06.2035
Energiebedarf 235.72
Energietrager Erdgas leicht
Energieeffizienzklasse G
Ausstelldatum 30.06.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Freiburgs — im Stadtteil Herdern.
Der traditionsreiche und zugleich lebendige Stadtteil berzeugt durch seine ruhige, griine
Wohnatmosphare, eine hervorragende Infrastruktur sowie die unmittelbare Nahe zur Freiburger
Innenstadt. Herdern zahlt seit vielen Jahren zu den exklusivsten Wohngebieten der Stadt und
verbindet urbanes Leben mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert.

Infrastruktur

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Supermaérkte,
Backereien, Metzgereien, Apotheken, Banken sowie Arzte und weitere Dienstleister sind bequem
erreichbar. Dartiber hinaus bietet Herdern zahlreiche Cafés, Restaurants und kleine Fachgeschafte,
die den Stadtteil besonders attraktiv machen.

Auch Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur. Kindergarten, Grundschulen
sowie weiterfihrende Schulen befinden sich in kurzer Entfernung. Die Albert-Ludwigs-Universitat
Freiburg sowie das Universitatsklinikum sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit den
offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Stralienbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in fu3laufiger Entfernung und ermdglichen eine schnelle Verbindung
in die Freiburger Innenstadt sowie zu allen weiteren Stadtteilen. Der Freiburger Hauptbahnhof ist je
nach Lage innerhalb von etwa 8-10 Minuten mit dem Fahrrad, 10-15 Minuten mit der Stral3enbahn
oder ca. 8 Minuten mit dem Auto erreichbar. Von dort bestehen direkte ICE-Verbindungen unter
anderem nach Karlsruhe, Mannheim, Frankfurt, Basel und Zurich. Uber die BundesstraRe B31
sowie die Autobahn A5 (Karlsruhe—Basel) ist eine hervorragende Anbindung an das regionale und
uberregionale Verkehrsnetz gegeben.
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Einkaufsmaglichkeiten

Die Nahversorgung ist hervorragend. In wenigen Minuten erreichen Sie verschiedene Supermarkte,
Biomarkte, Backereien sowie zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte. Die Freiburger Altstadt mit ihrer
vielfaltigen Einkaufslandschaft ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet zahlreiche Boutiquen,
Fachgeschafte sowie Einkaufszentren.

Entfernungen:

Innenstadt / MUnsterplatz: ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad, 5-10 Minuten mit dem Auto, ca. 15-20
Minuten zu Ful3

Hauptbahnhof: ca. 8 Minuten mit dem Auto, 10-15 Minuten mit der Stral3enbahn

Supermarkt: ca. 3-5 Minuten

Backerei und Apotheke: ful3laufig erreichbar

Gastronomie und Freizeit

Herdern bietet eine grof3e Auswahl an Restaurants, Cafés, Weinlokalen und Biergarten. Darliber
hinaus ladt die Freiburger Altstadt mit ihrer vielfaltigen Gastronomieszene zum Verweilen ein —von
traditioneller badischer Kiiche bis hin zu internationalen Restaurants auf gehobenem Niveau.
Zahlreiche Griunflachen, Parks und Spazierwege sowie der nahe gelegene Schlossberg bieten
hervorragende Maglichkeiten fur Sport, Erholung und Freizeitaktivitaten. Auch der Schwarzwald
mit seinen Wander- und Radwegen beginnt praktisch vor der Haustdr.

Kultur und Veranstaltungen

Freiburg zahlt zu den kulturell attraktivsten Stadten Suiddeutschlands. Zu den Ho6hepunkten
gehdren unter anderem:

Freiburger Weihnachtsmarkt

Minstermarkt (taglich aufl3er sonntags)

Zelt-Musik-Festival (ZMF)

Weinfeste und Stadtfeste

Konzerte im Konzerthaus Freiburg

Theater Freiburg

zahlreiche Museen und Galerien

DarUber hinaus bietet Freiburg das ganze Jahr tber ein abwechslungsreiches
Veranstaltungsprogramm mit Konzerten, Markten, Festivals und kulturellen Events.

Flughafen

Die Lage bietet eine ausgezeichnete Erreichbarkeit mehrerer internationaler Flughéafen:
EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg: ca. 50-60 Minuten mit dem Auto, direkte Bahnverbindung
Uber Basel

Flughafen Zurich: ca. 1 Stunde 30 Minuten mit dem Auto

Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden: ca. 1 Stunde 15 Minuten mit dem Auto

Flughafen Stuttgart: ca. 2 Stunden mit dem Auto
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Zusammenfassung

Herdern vereint exklusives Wohnen, eine ausgezeichnete Infrastruktur und kurze Wege zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Die Nahe zur historischen Freiburger Altstadt, zum
Hauptbahnhof, zur Universitat, zum Universitatsklinikum sowie zum Schwarzwald macht diesen
Stadtteil zu einer der gefragtesten Wohnlagen Freiburgs. Ob fir Familien, Berufstatige oder
Kapitalanleger — Herdern bietet eine aul3ergewodhnlich hohe Lebensqualitat und eine nachhaltige
Wertbestandigkeit.
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Objektbeschreibung

Villa mit parkdhnlichem Grundstiick in begehrter Bestlage von Freiburg-Herdern

Im Rahmen eines diskreten Secret Sales prasentieren wir Ihnen eine aul3ergewéhnliche
Villenimmobilie in einer der exklusivsten Wohnlagen Freiburgs — Freiburg-Herdern.

Die reprasentative Villa vereint zeitlose Architektur, ein Hochstmald an Privatsphare und ein
aulRergewdhnlich groRzugiges Grundstiick zu einer seltenen Kaufgelegenheit. Eingebettet in eine
ruhige, gewachsene Nachbarschaft bietet diese Immobilie ein exklusives Wohnambiente, das
hochsten Ansprichen gerecht wird.

Ob als reprasentativer Familiensitz, Mehrgenerationenhaus, exklusiver Rickzugsort oder als
Grundlage fur eine anspruchsvolle Projektentwicklung — dieses Anwesen ertffnet vielseitige
Perspektiven und tberzeugt durch sein auf3ergewdhnliches Entwicklungspotenzial.

Auf Wunsch des Eigentimers erfolgt die Vermarktung ausschlie3lich im Rahmen eines diskreten
Secret Sales. Wir bitten daher um Verstandnis, dass detaillierte Informationen, Objektunterlagen
sowie die genaue Lage ausschlie3lich im Rahmen eines persénlichen Gespréchs und unter
Wahrung absoluter Vertraulichkeit zur Verfigung gestellt werden.

Die Ubersendung eines Exposés sowie die Vereinbarung eines Besichtigungstermins erfolgen
nach Vorlage eines geeigneten Kapitalnachweises oder einer Finanzierungsbestatigung, um den
diskreten Verkaufsprozess im Interesse aller Beteiligten sicherzustellen.

Fir ein persdnliches Gesprach stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfigung
und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Sonstiges

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Eine Haftung fur Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat wird nicht Gbernommen.

Zwischenverkauf vorbehalten.
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