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Einfacher Openlmmo Import

Eckdaten

Kaltmiete 1.359,68 €
Nebenkosten 256,00 €
Kautionshinweis 4079,04
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung

Fahrstuhl

Stellplatzart
Barrierefreli
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

85,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

2024
ERSTBEZUG
Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Parkett, Fliesen
Fussboden
Fernwarme
Personen
Tiefgarage

Bedarfsausweis
24.11.2034

46.4

Fernwarme

A

25.11.2024
2014

Wohngebaude
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Lage

Die Schillerstral3e 3 befindet sich in zentraler Lage von Rheinfelden (Baden) und bietet
insbesondere durch die kurzen Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Bahnhof, medizinischer
Versorgung, Schulen und Freizeiteinrichtungen einen hohen Alltagskomfort. Die Lage verbindet
die Vorteile einer gewachsenen Innenstadt mit der unmittelbaren Nahe zum Rhein, zur Schweiz und
zum Wirtschaftsraum Basel.

Zentrale Lage mit kurzen Wegen

Viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind von der Schillerstrafl3e aus bequem zu Fufl3
erreichbar. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich beispielsweise My Market in der
SchillerstralRe 6. Auch weitere Superméarkte wie REWE in der Nollinger Strafl3e sowie Hieber's
Frische Center KG an der Karl-Furstenberg-StraRe befinden sich im naheren Umfeld.

Auch der Oberrheinplatz und die Innenstadt sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Dort befinden
sich zahlreiche Geschafte, Cafés, Restaurants und weitere Angebote des taglichen Lebens. Die
zentrale Lage ermdglicht es, viele Erledigungen des Alltags ohne Auto vorzunehmen.

Einkaufen & Gastronomie

Fur den taglichen Einkauf stehen mehrere Supermarkte und Discounter im néaheren Umfeld zur
Verfugung. Erganzt wird das Angebot durch Béackereien, Apotheken, Fachgeschéafte und weitere
Dienstleister.

Auch gastronomisch bietet Rheinfelden eine abwechslungsreiche Auswahl. Von der klassischen
italienischen Kiche bis zu mediterranen und internationalen Restaurants reicht das Angebot in der
Innenstadt und den angrenzenden Stralien. Beispiele sind Restaurant La Vita oder Amavi-Haus
Restaurant.

Arzte, Apotheken & medizinische Versorgung

Auch die medizinische Infrastruktur ist hervorragend. Im direkten Umfeld befinden sich
verschiedene Allgemein- und Fachéarzte sowie Apotheken. Nur wenige Gehminuten entfernt
befindet sich beispielsweise das MVZ Rheinfelden in der Kapuzinerstralie. Dariiber hinaus sind
mehrere Hausarztpraxen, unter anderem Jamal Alshoukri sowie Dr. med. Udo Mduller, im
Stadtgebiet ansassig. Das Kreiskrankenhaus Rheinfelden liegt laut Standortinformationen rund 3
km entfernt.

Kindergéarten & Schulen

Auch far Familien ist der Standort interessant. Mehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule
sowie weiterfihrende Schulen befinden sich innerhalb eines Radius von etwa 1 km.

In der ndheren Umgebung befinden sich beispielsweise die Kath. Kindertagesstatte St. Michael
sowie die Stadt Rheinfelden Kiga Kunterbunt. Fir den Schulbereich bietet unter anderem die
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Schillerschule Gemeinschaftsschule ein entsprechendes Angebot.

Bahnhof & 6ffentliche Verkehrsmittel

Ein besonderer Pluspunkt der Lage ist die Nahe zum Bahnhof Rheinfelden (Baden). Dieser befindet
sich nur rund 320 Meter von der Schillerstral3e entfernt und ist damit in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Die nahegelegene Bushaltestelle Werderstral3e liegt sogar nur rund 100 Meter entfernt.
Vom Bahnhof Rheinfelden (Baden) bestehen regelmallige Verbindungen in Richtung Basel, Bad
Sackingen, Waldshut und weitere Stadte der Region. Nach Basel verkehren Ziige regelmalig; die
Fahrt dauert etwa 10 bis 15 Minuten.

Auch die Schweizer Partnerstadt Rheinfelden ist schnell erreichbar. Der dortige Bahnhof liegt etwa
10 bis 15 Gehminuten entfernt und bietet Anschluss an das Schweizer Bahnnetz. Von dort
bestehen unter anderem Verbindungen Richtung Basel und Zirich.

Basel —schnell erreichbar

Die Nahe zu Basel ist einer der grof3ten Standortvorteile Rheinfeldens. Mit dem Zug erreicht man
Basel vom Bahnhof Rheinfelden aus in etwa 10-15 Minuten. Mit dem Auto ist Basel ebenfalls
schnell erreichbar; die Gberregionale Verkehrsanbindung erfolgt unter anderem tber die B 316 und
die A 98 bzw. auf Schweizer Seite tUber die A3.

Damit eignet sich die Lage auch hervorragend fur Berufspendler, die in Basel oder der
trinationalen Wirtschaftsregion arbeiten.

Freizeit, Rhein & Natur

Rheinfelden bietet eine attraktive Verbindung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Umgebung.
Der Rhein sowie zahlreiche Grun- und Naherholungsbereiche befinden sich in der naheren
Umgebung. Die Region bietet vielfaltige Moglichkeiten zum Spazierengehen, Radfahren und
Wandern. Auch der Naturpark Sudschwarzwald und die Landschaft des Dinkelbergs liegen
praktisch vor der Haustdir.

Fur Familien und Freizeitgestaltung stehen unter anderem Spielplatze, Parkanlagen,
Schwimmbéder und weitere Sportangebote zur Verfigung.

Kultur & Veranstaltungen

Auch kulturell hat Rheinfelden einiges zu bieten. Der Kulturpark Tutti Kiesi in der Werderstralie
bietet Veranstaltungen und kulturelle Angebote und ist von der Schillerstral3e aus gut erreichbar.
Kulturpark Tutti Kiesi

DarUber hinaus gibt es in Rheinfelden regelméaiig Veranstaltungen, Markte und kulturelle
Angebote. Besonders die Nahe zur Schweizer Schwesterstadt erweitert das Freizeit- und
Kulturangebot erheblich. Dort finden unter anderem Konzerte, Markte, Stadtfeste und weitere
Veranstaltungen statt.

Ausflugsziele in der Region
Durch die Lage im Dreilandereck Deutschland—Frankreich—Schweiz stehen zahlreiche attraktive
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Ausflugsziele zur Verfugung. Besonders lohnenswert sind:

Basel — ca. 10-15 Minuten mit der Bahn

Rheinfelden Schweiz — ca. 10-15 Minuten zu Fuld bzw. kurze Busfahrt

Augusta Raurica —rémische Ausgrabungsstéatte in der Schweiz

Sole Uno / Thermalbad Rheinfelden — Wellness und Erholung

Schwarzwald — zahlreiche Wander- und Ausflugsziele

Dinkelberg — direkt vor den Toren Rheinfeldens

Tschamberh6hle — Naturerlebnis in der Umgebung

Europa-Park Rust — attraktives Tagesausflugsziel

Freiburg im Breisgau — bequem tber die A5 erreichbar

Die Region Rheinfelden wird insbesondere durch die Kombination aus Rhein, Schwarzwald,
Schweiz und Frankreich als vielseitige Freizeitregion gepragt.

Flughafen & Uberregionale Anbindung

Auch fur Geschéftsreisende und Vielflieger bietet die Lage einen deutlichen Vorteil:
EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg:

ca. 28-30 km, mit dem Auto ungefahr 25-30 Minuten.

Flughafen Zurich:

ca. 85 km entfernt.

Damit sind zwei internationale Flughéafen vergleichsweise schnell erreichbar.
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Objektbeschreibung
Neubau - Erstbezug - ca. 84,98 m2 Wohnflache - 3 Zimmer - 2 Loggien

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese hochwertig geplante 3-Zimmer-Neubauwohnung im 4.
Obergeschoss Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, grof3ziigigen Wohnbereichen und
gleich zwei Loggien, die den Wohnraum ideal nach aul3en erweitern. Das Haus Hdolderlin ist Teil
eines modernen Neubauensembles und bietet mit nur 14 Wohneinheiten im Haus eine angenehm
uberschaubare und private Wohnatmosphéare. Die Geb&ude werden als energieeffiziente
Effizienzh&user 40 errichtet.

Grol3zuigiger Wohnbereich mit zwei Loggien

Das Herzstuck der Wohnung bildet der rund 31,30 m2 grof3e Wohn-/Ess-/Kochbereich. Durch seine
grof3ziigige Dimensionierung lasst sich hier sowohl eine komfortable Wohnlandschaft als auch ein
grof3ziigiger Essbereich mit offener Kiiche realisieren(Die Kiiche ist vom Mieter selbst
einzubringen und bietet damit die Moglichkeit, den Kiichenbereich ganz nach den eigenen
Vorstellungen und dem persodnlichen Geschmack zu gestalten.). Besonders attraktiv sind die zwei
Loggien, die dem Wohnbereich bzw. dem angrenzenden Bereich zugeordnet sind. Mit einer
anrechenbaren Flache von insgesamt rund 5,49 m2 bieten sie zuséatzliche private Auf3enflachen und
schaffen einen schonen Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich. Der offene Grundriss sorgt
dabei fur eine moderne, kommunikative Wohnatmosphare und viel Flexibilitat bei der Einrichtung.

Zwei private Rickzugsraume

Mit rund 12,77 m2 bietet das Schlafzimmer ausreichend Platz fur ein gro3ziigiges Doppelbett sowie
einen Kleiderschrank. Das weitere, rund 11,03 m2 grof3e Zimmer eignet sich hervorragend als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Damit bietet die Wohnung eine ideale Raumaufteilung sowohl fir Paare als auch fir eine kleine
Familie oder fur Bewohner, die zusatzlich einen separaten Arbeitsplatz bendtigen.

Modernes Bad und separates WC

Das Badezimmer mit Wanne ist mit einer Flache von ca. 4,47 m2 kompakt und funktional geplant.
Ergénzt wird es durch ein separates WC mit Dusche und ca. 4,65 m?, was insbesondere im Alltag
einen hohen Komfort bietet. Die Bader und das WC werden hochwertig gefliest. Vorgesehen sind
unter anderem moderne Sanitarobjekte mit weiRem Sanitarporzellan sowie Armaturen von
Hansgrohe.

Hochwertige Ausstattung
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In den Wohnraumen und im Kichenbereich wird Fertigparkett in Eiche, Schiffsboden, Dreistab,
lackiert, einschliel3lich passender Holzsockelleisten, ausgefiihrt. Die Bader, das WC und der
Abstellraum erhalten Bodenfliesen. In den Badern und im Bereich von Dusche/WC sind zusatzlich
Wandfliesen vorgesehen. Die Duschen werden als geflieste Duschflachen mit Gefalle zu einem
Bodenablauf bzw. einer Rinne ausgefuhrt. Fur ein angenehmes Raumklima sorgt die
FuBbodenheizung in den beheizten Wohnraumen, individuell steuerbar Giber Raumthermostate. Die
Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine zentrale Fernwarmeversorgung. In den
Badern sind zusatzlich elektrische Handtuchwarmekdorper vorgesehen.

Die Wohnraume erhalten moderne Fenster mit Isolierverglasung. Fur einen angenehmen
Sonnenschutz sorgen elektrisch betriebene Rollladen an den entsprechenden Fenstern und
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Aufzug

Keller-/Nebenrdume

Tiefgarage

energieeffizienter Effizienzhaus-40-Standard
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Masiab 1:100

Haus Holderlin | WE 4.4.1
4. Obergeschoss | 3-Zimmer-Wohnung | ca. 85 m?
Wohnen/Essen/Kochen 31,30 m?

Schlafen 12,77 m?

Zimmer 11,03 m?

Bad 447 m?

we 465m?

Abstellen 2,36 m?

Flor 12,92 m?

loggia (50%) 357 m?

Loggia (50 %) 192 m?

Gesamt 84,98 m2
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